300. OOO mt de bureaux

vont ‘éfre construits
La revanche
de La Défense
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‘ Les 'bétonnléres ' et les -grues -de grande ‘hauteur. vont de
‘nouveau fonctlonner a-plein régime’ dans fe ‘quartier de-ia Défense.
‘Une nouvelle'vague 'de constmctlom plus:de 300.000 matres carrés
A ‘lancer: en -un-en- — va déferler-sur: cﬂte ‘bantleue ouest de Ia
capitale, universellement connue: pour ses lmmeubles-tours et som

acpect futurlm‘

Tout le’ monda pensalt qua
Paris . regargeait de . bureaux.

Qu'on en avait pour des années

a résorber ‘les. stocks.-laissés- en
friche ‘par de. trop nombreux:-pro-

‘moteurs: & la recherche” d’une -
rentabilité - dlevée et” immédiate. -

‘La réalité’ esi tout" autre. Les
entreprises n¢’ savent plus oir se
loger:

‘des immaubles’ ?épﬁndant & ta
demande. -

I est, A pnorl. dimcile da«

croire -qu'en plem& crise ' écono-
mique on puisse’ passer, en quel-
ques. ‘mois;
plé!hare de bureaux, & 1a pénu-
rie.

Certes, - 1. y: a - encore quel—
ques grosses opérations immobi-
liﬂl_fe&wldestd"ﬁrisﬁonm

Et “lo8 Thwestisseurs o~
viennent- au--galop pour-finencer

d'une  situation' dé’

banlieue, 3% l;es -Mercuriales - »,

.porte - de - .Bagnolet. '(15.000 m2
.0ccupés : sur :60.000:.m2)- ; « Pax
- ritérie - », - porte .de: La, Wﬂeﬁé
(38:000 -
‘Pantinh- (17000 ‘m2) ;

m2)- 3 lrEssorQB»i
@« Rond

‘Point- 93 »; & Montreuil (25.000

‘m2). ; et une demi-tour 3 la-Dé-
fonse oeliede I'émir de Kowen.

3 Man-haetgn » (28000 'm2); -

i~ s'agit 14" e§sentlall€mem.
de programmes ‘lancés -en- pleins
crise ; certains dentre eux ont
a-supporter:'ostracisme:qui: frap=
pe tout-ce.qul-se:situe 4 I'est ou
au nord ‘de la-capitale;, Mais les

.« commerﬂnﬁsam . sont 86
reins,


JP.THOMAS
www.VISION80ch13.org Un article du Figaro du 12.12 1978

JP.THOMAS
www.VISION80ch13.org Un article du Figaro du 12.12 1978


(Sulte:de la premidre pags)
Iis sont persuddés” que 1Ot ou
tard, les  entréprises viendront a
eux. Car voila prées de trois ans
qu'on ne construit plus de bu-
reaux. £t, comme il faut un mini-
mum d'un an pour les démarches
administratives et deux ans de tra-
vaux pour mener a terme un pro-
gramme, {a disette n'est pas: loin.
D’ou le retour des investisseurs a
la Défense.
~ Actuellement le bilan de ce
quartier si- décrié est largement
positif. Sur 638.500 métres carrés
livrés avant le début de 1976,
99,8 % sont occupés actuelle-
ment. Et pour les 212.000 métres
carrés venus ensuite sur'le mar-
ché (gssantiellement 185 ‘tours
« Neptunie s, «* Nénhattan'» et'la
« Générale », commerciatisées en’
pleine crise), 1e coefficierit de rem-

" plissage d’aujourd’hui est... 88 %.
En fait, d’ores et défa, on sent -

au nivéau des prix de location des
bureaux ‘que lo marché  reds-

marre. |l y & encore quelques '

mois, certains propriétaires’
~crigient bien fort qu'ils malnte-
_najent leurs_ loyers a 600 ou

650 francs e métre cdrré par an.

Mais, én fait, en sous-main, i oc- .
troyaient un an-d'occupation gra- -
_ tuite (sur un bail de trais ans ).

Tendance a la hausse

Grosso modo, on peut dire
gue jusqu’en septembre dernier,
les prix de location stagnaient au-
tour de 500 francs le métre carre
par an. Soit fe méme tarif qu'il y.a
trois ou quatre ans. ’ )

Aujourd’hui, les prix se situent
plutbt autour de 550-600 francs,
avec une tendance a la hausse
(notons qu’a ces prix, il faut ajou-
ter les charges environ
100 francs le métre carré-pour les
petits immeubles, gt 210-
260 francs pour les tours). Et on
assiste maintenant a de belles em-
poignades entre locataires en fin
de bail et propriétaires. On mur-

| mure ainsi qu'une trés grosse en-
" freprise menace de quitter une

demi-tour_entiére pour des ban-
jieues- meilleur marché, &i_ ses
foyers sont trop réévalués. ‘

Ces escarmouches ne doivent
pas masquer le mouvement princi-
pal de reprise qui se dessine ac-
tuellement.

Voici fa liste des nouveaux im- -

meubles en construction, en pro-
jet ou probables.

" @ 72.000 métres carrés lancés
par ta S.EE.R... une filide de-la
compagnie d’assurdnce Drouot et
du groupe bancarre Worms

:12.000 metres carrés en face de ia

tour. « Aquitaine » (promesse de
vente signée. terrassement
commence), pius 60.000 metres
carrés en huit corps de batiment

D

en tace de la « Tour Généralé »
(option payante signée).

® 21.000 matres carrés déci-
gés-par-la banque amdricaine City
‘Corp qui vient de vendra son im-

- ‘meuble des Ghamps-Elysées .aux.

Caisses centrales des - Mutuelles
_ Agricoles (la_plus

se replie . sur .la ‘Délensa, au-

. dessus du futur centre commer-

carrés.
® Deux tours proches de

" péehangeur, non loin du C.N.LT. :
. 60.000 métres carrés pourraient

étre construits par 1.B.M. Europe
pour son siége social. Mais les né-
gociations avec {'administration
piétinent pour linstant. Une tour
- triangulaire (55.000 métres carrés)
est également en projet chez
S.OF.RA.C.IM. du groupe Pari-
bas, dont les déboires récents
dans immobilier paraissent ou-
bliés. .
@ La Société Privée de Ges-
tion Financiére (S.P.G.F), quin-
ziéme banque frangaise, a une op-

:stion, qu'eile levera probablement
* avant le début de 1979, pour un

_immeuble de 30.000 métres
carrés, évidé au centre, situé

_entre 1a tour « Eve » etla « Tour

Générale ». La S.P.GF. achéve
actuellement son tour de table.

‘Un parc de loisirs

@ Trois ministéres — le Cadre
de vie certainement. I'Agriculture
probablement, et Fintérieur peut-
étre - devraient préndre chacun
30.000 métres carrés des fameux.

immeubles miroir cléturant la-

perspective de le Défense. impé-

ratif - que ces batiments ne soient |
*_pas visiblés dans la volte de I'Arc

de ‘triomptie de V'Efoile, pour un

~'1;..observateur situé au Carrousel.
. Le Cadre ‘de vie avait’ in‘mo-|

ment caressé le projet de s'instal-
ler Porte-Maillot-Avenue de 'Ami-
raieBruix, dans les locaux laissés
libres par Produits Chimiques
Ugine Kuhimann, fermement re-
foulés a... la tour « Manhattan ».
Mais, en définitive, les autorisa-
tions ont été refusées. Et le minis-
tere de Michel d’Ornano installera
ses équipes en surnombre dans
tous les nouveaux locaux que
vient d-achever la C.O.G.EDIM,
rue Raspail ;
En revanche le mistére des Fi-
nances: retuse de restituer au
Musée du Louvre ses locaux de la
-.rue de Rivoli. Et va décentraliser
ses services a l'étroit, de l'autre
coté de ia rue. dans les anciens
" magasins du Louvre (location
pour uyn peu moins de 1.000
francs le métre carré).

grosse fransac-
tion immobiliére de 1'année) et qui ;

" d’une premidré tranche
. _cours avec uninvestisseur institu-

' tionnel pour. que.ce bétiment soit .

porté de 21.000 & 40.000 métres -

@ Plusieurs autres immeubles,
pour un total de 45.000 métres
carrés, sont.également en. .cours:
de négociation, - dont -15.000
métres carrés pour-une « Maison
de la Défense »-en face  du
CNLT, .0 . : 1

@ En dehors des bureaux, il
faut' signaler tes investissements
probables suivants : ouverture
du’ centre
métres carrés)

en 1980.par Euromarché ét ia Sa-

maritaine ; ‘quatre htels de grand
standing, dont un dé 400 cham-
bres d'une chaine canadienne (In-
the Park, quatre étoiles) et un
autre également de 400 chambres
d’'un groupe espagnol (Hotel
Melia, quatre “étoiles); enfin, .un
programme ' d’habitations va étre
relanceé.

Tous' ces projets concernent

- ce qu'on appelle la zone « A » de

la Défense, la plus connue. Mais
la zone « B », plus proche de
Nanterre, est également en pleine
expansion. La S.1.L.I.C. développe
un programme analogue & celui
qui existe prés de Rungis sur
16.000 métres carrés (entrepits et
bureaux) avec un parc de loisirs
comprenant 8 courts de tennis

- couverts ‘et-5 courts de squash.

Plus de ‘51.000 métres carrés de
bureaux situés au sud de- Nan- -
terre, prés de I'autoroute, sont par
ailleurs,. en _cours. de négociation.
(notamment installation_de I'insti-

. tut-Nationa! de la propriété indus-

tietle). - Christian Guery.






